Phu luc I
Mot s6 ty 1é wée tinh chi phi phat trién va doanh thu phat trién ciia
thira dat, khu dat c6 muc dich sir dung la dat san xuat kinh doanh phi
nong nghiép
(Kém theo Quyét dinh so:  /2024/OD-UBND ngay ...thdng.... nam 2024 ciia
Uy ban nhdn ddn tinh Ba Ria - Viing Tau)

I. Mot s6 chi tiéu wée tinh chi phi phat trién

1. Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: bang 3% doanh thu (chua bao
gom thué gia tri gia tang).

2. Chi phi quan 1y van hanh: bang 7% doanh thu (chua bao gom thué gia
tri gia tang).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuin cia nha dau tw (cé tinh dén von chi sé
hiru, rai ro trong kinh doanh): bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi
phi kinh doanh va gié tri quyén st dung dét cta thira dat, khu dat can dinh gia.

I. Cac yéu to khac hinh thanh doanh thu phat trién
1. Ty 1€ ban hang

1.1. Péi véi hién dw dn dau tw xdy dwng kinh doanh két cdu ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép

1.1.1. Déi véi du én c6 quy mé tir 75ha tré xuong

Ty 1& ban hang (cho thué) qua cac nim nhu sau: nim tha nhat 30%; nim
thtr hai 30%; nam thir ba 40%.

1.1.2. Déi véi du én cé quy mé trén 75ha dén 250 ha

Ty 1& ban hang (cho thué) qua cac nim nhu sau: nim tha nhat 20%; nim
thtr hai 20%, nam thir ba 30%; nam thur tu 30%.

1.1.3. Déi véi du én cé quy mé trén 250ha dén 500 ha

Ty 18 ban hang (cho thué) qua cdc nam nhu sau: nam thir nhat 10%; nim
thtr hai 10%, nam thitr ba 20%; nam thtr tu 30%; nam thr nam 30%.

1.1.4. Déi véi dir én ¢ quy mé trén 500ha

Ty 1& ban hang (cho thué) qua cdc nam nhu sau: nam thir nhat 10%; nim
thtr hai 10%, nam thir ba 20%, nam thtr tur 20%; nam thr nam 20%; nam thir sau
20%.

1.2. Poi véi dw dn khu du lich, khdch san

Ty 1€ ban hang (cho thué€) duoc phan b6 theo timg nam. Ty 1¢ qua cac nim
nhu sau: nam th nhat 60%; nam thir hai 70%, nam tha ba 80%, nam tha tu 90%.
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1.3. Péi véi dw dn Toa nha trung tim thwong mai; Trung tém thwong
mai trong chung cw; Toa nha Vin phong cho thué; Toa nha Van phong cho
thué ket hop thwong mai

Ty 1€ ban hang (cho thu¢) dugc phan b theo timg nam. Ty 1é qua cac ndm
nhu sau: nam thir nhat 60%; nam thur hai 70%, nam thir ba 80%, nam thir tu 90%.

2. Ty 1é lap day

2.1. Khi thuc hién dw dn dau tw xdy dwng kinh doanh két ciu ha ting
khu cong nghiép, cum cong nghiép

Truong hop khu cong nghi€p, cum cong nghiép két hop voi muc dich van
phong thuong mai, dich vu thi ty 1€ lap day ctia cac muc dich két hop s& dugc ap
dung quy dinh tai muc 2.3 cua Phu luc nay.

2.2. Khi thwc hién dw an khu du lich, khdch san nghi dwiong

2.2.1. Dy an co quy mo nho (duoi 300 phong doi voi khdach san hodc dudi
4ha doi voi khu du lich)

- Ty 1€ ,lép giﬁy,téi da 50% trung binh ca nam (Ty 1¢ nay dugc ap dung tu
khi dat muc lap day toi da dén hét chu ky du &n).

- Tinh tir thoi diém bét dau ban hang dén thoi diém dat ty 1€ 1ap day toi da
la 4 nam. Ty 1€ lap day qua cdc nam nhu sau: nam thr nhat: 20%; nam tha hai:
30%; nam thr ba: 40%; nam thir tu: 50%.

2.2.2. Poi véi dw dn c6 quy mé trung binh (tir 300 phong dén dwdi 500
phong doi voi khach san hoac tie 4ha déen dwoi 7ha doi voi khu du lich)

- Ty 1€ ,lép ‘dﬁy’t(‘)i da 48% trung binh ca nam (Ty 1¢ nay dugc ap dung tu
khi dat muc 1ap day toi da dén hét chu ky du an).

- Tinh tir thoi diém bat dau ban hang dén thoi diém dat ty 18 14p day t6i da
la 5 nam. Ty I¢ lap day qua cdc nam nhu sau: nam thr nhat: 20%; nam tha hai:
30%; nam th ba: 35%; nam thir tu: 40%; nam thr nam: 48%.

2.2.3. Déi véi du én c6 quy mé 16m (trén 500 phong déi véi khdch san hodc
twe 7ha tro lén doi voi khu du lich)

- Ty I¢ ,lép ‘dﬁy t1 da 45% trung binh ca nam (Ty 1¢ nay dugc ap dung tu
khi dat muc lap day toi1 da dén hét chu ky du an).

- Tinh tir thoi diém bat dau ban hang dén thoi diém dat ty 16 lap day t6i da
1a 6 nam. Ty 1¢ lap day qua cac nim nhu sau: nim tht nhat: 20%; nam thi hai:
25%; nam thur ba: 30%; nam thir tu: 35%; nam thir nam: 40%; nam tha sau: 45%.

2.3. Khi thuc hién dw an Toa nha trung tim thwong mai; Trung tam
thuwong mai trong chung cw; Toa nha Vin phong cho thué; Toa nha Vin phong
cho thué két hop thuwong mai

2.3.1. Dy dn co quy mo dién tich san dwoi 15.000 m?
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- Ty 1¢ lap day cong trinh ha ting xa hoi (trir dich vu bai dd xe) t6i da 75%
trung binh ca nam (Ty 1€ nay duoc ap dung tir khi dat mirc lap day ti da dén hét
chu ky dy an). Tinh tir thoi diém bit ddu ban hang dén thoi diém dat ty 1& 14p day

t6i da 1a 3 nam. Ty 1¢ 1ap day qua cic ndm nhu sau: Nam tht nhat: 40%; Nam thir
hai: 55%; Nam tht ba: 75%.

- Ty 16 1ap day dich vu va bai dd xe: t6i da 65% trung binh ca nam (Ty 1¢ nay
dugc ap dung tir khi dat muc lap day toi da dén hét chu ky dy an). Tinh tir thoi
diém bat dau ban hang dén thoi diém dat ty 18 1ap day ti da 1a 3 nam. Ty 1& lap
day qua cac nam nhu sau: Nam ther nhat: 40%; nam tht hai: 50%; nim thu ba:
65%.

2.3.2. Dw dn c6 quy mé dién tich san tir 15.000 m? dén duwedi 30.000 m?

- Ty 1& 1ap day cong trinh ha tang xa hoi (trir dich vu bai dd xe) t6i da 70%
trung binh ca nam (Ty 1¢ nay duoc ap dung tur khi dat murc lap day toi da dén hét
chu ky dy an). Tinh tir thoi diém bat dau ban hang dén thoi diém dat ty 18 1ap day
t6i da 1a 4 nam. Ty 1¢ lap ddy qua cic nim nhu sau: Nam thir nhat: 40%; nim thir
hai: 50%; nam thur ba: 60%; nam thi tu: 70%.

- Ty 18 1ap day dich vu va bai dd xe: téi da 65% trung binh ca nim (Ty 1& nay
duoc ap dung tir khi dat marc 14p day toi da dén hét chu ky du an). Tinh tir thoi
diém bat dau ban hang dén thoi diém dat ty 1¢ 1ap day toi da 1a 4 nam. Ty 1¢ lap
day qua cdc nam nhu sau: Nam thir nhat: 40%; nam th hai: 50%; nim thu ba:
60%; nam thu tu: 65%.

2.3.3. Dy dan co quy mo dién tich san trén 30.000 m?

- Ty 1& 1ap day cong trinh ha tang xa hoi (trir dich vu bai dd xe) t6i da 65%
trung binh ca nam (Ty 1¢ nay duoc ap dung tir khi dat mirc lap day toi da dén hét
chu ky dy an). Tinh tir thoi diém bat dau ban hang dén thoi diém dat ty 16 1ap day
t6i da 1 5 nam. Ty 1é 1p day qua cac ndm nhu sau: Nam tha nhat: 30%; nam thir
hai: 40%; nam thur ba: 50%; nam thr tu: 60%; nam thir nam: 65%.

- Ty 1¢ lap day dich vu va bai dd xe: t6i da 65% trung binh ca nam (Ty 18 nay
duoc ap dung tir khi dat marc 14p day toi da dén hét chu ky du an). Tinh tir thoi
diém bat ddu ban hang dén thoi diém dat ty 1& 1ap day toi da 13 5 nam. Ty 1& lap
day qua cdc nam nhu sau: Nam thir nhat: 40%; nam thir hai: 45%; nim thir ba:
50%; nam thu tu: 60%; nam thtr nam: 65%.



